SC IMOTRUST SA
NOTE EXPLICATIVE
Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2011
{toate sumele sunt exprimate in lei, daca nu se precizeazi aitfel)

Aceste situatii fnanciare sunt prezentate de Imotrust SA (Societate). Aceste situatii financiare nu includ
rezultatul entitatilor in care Societatea detine titluri de participare. Incepand cu exercitiul financiar 2010
Societatea indeplineste criterile de marime prevazute in OMF 3055/2009 pentru intocmirea situatiilor
financiare.

NOTA 1 - Active imobilizate

Variatia valorilor brute, a amortizarii §i a valorilor nete in cursul exercitiului financiar 2011 pe fiecare
categorie de imobilizari sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Valoare bruti
a. Imobilizari necorporale i corporale

Valoare bruta

Element de imobilizari Sold la Cresteri Cedari, Sold la
3
1 ianuarie transferuri  decembrie
2011 si alte 2011
reduceri
Cheltuieli de constituire si dezvoltare
Alte imobilizari necorporale 81.252 42.109 - 123.361
Avansuri si imobilizari necorporale in 1.545.200
curs 1.921.500 125.000 501.300
Imobilizari necorporale 2.002.752 167.109  1.545.200 624.661
Valoare bruta

Element de imobilizari Sold la Cregteri Cedari, Sold la

1 ianuarie transferuri  31decembrie

2011 si alte 2011
reduceri

Terenuri 14.681.527 125460  1.606.911 13.200.076
Constructii 8.566.104 - 172.041 8.394.063
Instalatii tehnice si masini 285.961 23.345 51.669 257.637
Alte instalatii, utilaje si mobilier 198.917 35.080 233.997
Avansuri si imobilizari corporale in curs 9.832.272 67122  6.052.582 3.846.812
Imobilizari corporale 33.564.781 251.007 7.883.203  25.932.585
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Imobilizérile corporale reprezintd 27.72% din total imobilizari. Imobilizérile corporale sunt
recunoscute, evaluate si inregistrate in conformitate cu prevederile sectiunii din OMFP 3055/2009 si a
politicilor contabile aprobate.

Reevaluarea imobilizirilor corporale

Imobilizarile corporale sunt inregistrate la valoare contabila, corectatd cu diferente din reevaluare. Ultima
reevaluarea a fost inregistrata la 31.12.2010 si au fost reevaluate imobilizérile din grupa 2, respectiv
terenuri si cladir. Reevaluarea a fost efectuata cinform HG 1553/2003, de catre un evaluator independent
membru ANEVAR. Pentru calculul valorilor reevaluate, evaluatorul a avut in vedere prevederile
Standardului International de Aplicatie in Evaluare 1 - VA 1.

Pe parcursul exercitiului nu sunt prezente modificari ale rezervei din reevaluare

2010 2014
Rezerve din reevaluare |a inceputul exercitiului financiar 23.036.903 18.206.954
Diferente din reevaluare transferate in cursul exercitiului (2.846.017) 125.460
Sume transferate din rezerva din reevaluare in cursul
exercitiului (1.983.932) (1.016.562)
Rezerve din reevaluare la sfarsgitul exercitiului financiar 18.206.954 17.315.852

Imobilizari corporale gajate §i restrictionate

La 31 decembrie 2011 imobilizari corporale cu o valoare contabild neta de 16.992.483 euro si 4.388.972 lei
constituie garantie pentru creditele Societatii. Pentru creditele angajate de filialele Societtii aceasta a
garantat cu imobilizari corporale proprii cu o valoare contabiia neta de 2.050.408 euro si 9.439.569 lei.
Imobilizéri corporale utilizate in cadrul unor contracte de leasing in care Societatea este locatar

Imobilizarile corporale includ autoturisme utilizate in cadrul unor contracte de leasing financiar:

31 decembrie 2010 31 decembrie 2011

Cost 29309 29309
Amortizare cumulata 28309 29309
Valoare neta 0 4]
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Amortizarea cumulata a imobilizéri necorporale si corporale

Element de imobilizari Sold la Amortizare  Amortizare Sold la
aferenta

imobitizare 1 ianuarie incursul  imobilizarifor 31 decembrie

2011 Anului scoase din 2011

evidenta

Cheltuieli de constituire si dezvoltare - - -

Alte imobilizari necorporale 31.124 45.415 - 76.539

Imobilizari necorporale 31.124 45415 76.539

Terenuri

Constructii 404.668 4.586 400.082

Instalatii tehnice si masini 208.814 22.028 50.732 180.110

Alet instalatii, utitaje si mobilier 74118 34.260 . 108.378

Imobilizari corporale 282.932 460.956 55.318 688.570

Amortizari - total 314.056 506.371 55.318 765.109

Amortizarea se calculeaza la cost, prin metoda liniara, de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor.

S-a respectat legislatia specifica, respectiv Legea 15/1994, HG 964/1998 si HG 2139/2004.

Valoare neta a imobilizarilor necorporale gi corporale la 31 decembrie 2011

Valoare bruta Amortisment Valoare neta

{mobilizari necorporale 624.661 76.539 548.122
Terenuri 13.200.076 - 13.200.076
Constructii 8.394.063 400.082 7.993.981
Instalatii tehnice si masini 257.637 180.110 77.527
Alte instalatii, utilaje si mobilier 233.997 108.378 125.619
Avansuri si imobilizari corporale in

curs 3.846.812 3.846.812
Imobilizari corporale 25.932.585 688.570 25.244.015

Ajustiri pentru deprecierea imobilizérilor necorporale si imobilizdrilor corporale

Conducerea societatii a revizuit valoarea neta contabila a imobilizérilor corporale $i a considerat ¢a nu este
necesara calcularea i inregistrarea de ajustari pentru deprecierea acestor active. Astfel, valoarea la care
sunt ele reflectate in bilant 'a data de 31 decembrie 2011 este valoarea reala.
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b. Imobilizérile financiare

Titluri de participare detinute la societali din cadrul Grupufui

La 31.12.2011 Societatea avea 8 filiale;

Nr Denumirea Tarain care Data Obiect de Procent
ert filialei este inregistratd  ihregistrarii activitate detinut
1 PARC INDUSTRIAL COMBINAT SRL Romania 06.12.2004 CAEN6810 62.87%
CODLEA ARCTIC INTERNATIONAL
2 SRL Romania 27.02.2000 CAEN 4619  97,90%
3 SSIRAMSES SA Romania 18.02.1991 CAEN 6209  71,70%
Insulele
4 INKOTOWN Virgine 01.04.1999 - 100.00%
5 RND AUTO SA Romania 13.10.1995 CAEN 4520  96,15%
6 TRUSTUL CRE SA Romania 12.04.2005 CAEN4110  50,98%
7 ARCVIA INDUSTRIAL Romania 31.07.2011 CAEN 6810  99.99%
8 ARCVIA MINERVA Romania 31.07.2011 CAEN 4110 5.24%

Valoarea investifiilor in filiale:

Nr.crt  Denumirea filialei 31 decembrie 2010 31 decembrie 2011
1 BERMO GROUP SA 921.039 0
2 PARC INDUSTRIAL COMBINAT SRL 22.278.210 17.473.211
3 CODLEA ARCTIC INTERNATIONAL SRL 9.790 9.790
4 SSIRAMSES SA 2.947.943 2.947.243
5 INKOTOWN 24.903.589 24.903.589
6 SUCUSSA 8.779.763 0
7 RNDAUTO SA 12.389.644 12.389.644
8 TRUSTUL CRE 4.179.654 4,179.654
9 ARCVIA INDUSTRIAL 0 1.401.970

10 ARCVIA MINERVA 0 270.217
Total - 76.409.632 63.575.318

In cursul anului 2011, societatea a instrainat participatia de 58,26% detinuta in SC Bermo Group SA,
obtinand astfel un venit de 14.978.533 Lei, din care in anul 2011 & incasal suma de 2.916.750 fei.

in baza hotararii nr. 6486/03.2011.emisa de ORC a fost radiata societafea SC Axavia SA, drept urmare
societatea a inregistrat costuri cu respectivele imobilirari financiare de 8.779.762,75.

Titluri sub formé de interese de participare

Denumirea entitatii Tarain care Data Obiect de Procent



SC IMOTRUST SA
NOTE EXPLICATIVE
Pentru anul incheiat 1a 31 decembrie 2011
{toate sumele sunt exprimate in lei, dacé nu se precizeazi altfel)

este inregistrata inregistrarii activitate Detinut

MARA COM MIXT SA Romania 14.02.1991 6820 24,32%

SC MARA COM MIXT SA este o societate listata pe piata Rasdaq la categoria a Ill-a.

Valoarea investitiilor in interese de participare a fost;

Nr.crt Denumirea entitatii 31 decembrie 2010 31 decembrie 2011
1 MARA COM MIXT SA 323431 390.131
323.131 390.131

Societatea nu gi-a asumat nici o platd in numele societatilor in care detine titluri sub forma de interese de
participare.

Titluri detinute ca imobifizari financiare

Societatea detine alte titluri la urmatoarele societati:. SC BLOC 05 SRL valoare 10 lei; SC ARCVIA
CARMINA SRL valoare 1.181.715 lei; SC TAMIV SA valoare 10 lei; SC IFB FINVEST SA valoare 100.000
lei.

NOTA 2 - Provizioane

Societatea nu are constituite provizioane la 31.12.2011

In cursul exercitiului 2011 societatea a inregistrat diminuarea provizioanelor in suma de 2.017.542 lei , prin
trecerea pe costuri a sumei de 2.017.542 lei reprezentand obligatii si accesorii catre bugetul de stat
provizionate in anii anteriori pe perioada de derulare a litigiului cu ANAF.

NOTA 3 - Repartizarea profitului

Destinatia Exercitiul financiar 2010 Exercitiul financiar 2011

Profit net de repartizat: 9.575.853 (698.554)

In cursul exercitiului financiar 2011 s-a obtinut o pierdere de 698.554, valoare care se va recupera ulterior.
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NOTA 4 - Analiza rezultatului din exploatare

INDICATORI Exercitiul financiar
2010 2011
1 Cifra de afaceri neta 21.864.619 10.557.080
Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate

2 (3+4+5) (25.771.175) 16.032.294

3 Cheltuielile activitatii de baza (25.771.175) 16.032.294

4  Cheltuielile activitatii auxiliare

5 Cheltuielile indirecte de productie

6 Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) (3.906.556) (5.475.214)

7 Cheituieli de desfacere

8 Cheltuieli generale de administratie

9 Productia imobilizata 4.030.264

10  Alte venituri din exploatare 22.027.773 592.288
11 Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) 18.121.217 (852.622)
NOTA § - Situatia creantelor gi datoriilor
Creante
SITUATIA CREANTELOR
ron
Sold la
Creante 31 decembrie Termen de lichiditate
{col.2+3) sub 1 an peste 1 an
0 1 2 3

Total din care: 22,618,078 20,621,508 1,996,572
- clienti 7,237,138 5,240,566 1,996,572
- clienti incerti sau in litigiu -
- furnizori platiti in avans 248,886 248,886
- creante cu bugetul statului 16,916 16,916
- creante cu bugetul statului-tva
neex 120,105 120,105
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- debitori diversi 12,724,109
- alte creante sociale 82.102

- sume de incasat de la entitati

afiliate 2,188,822
- sume in curs de clarificare

- capital subscris si nevarsat

12,724,109

82.102

2,188,822

La 31 decembrie 2011 Societatea nu a inregistrat ajustari pentru deprecierea creantelor

Datorii
SITUATIA DATORIILOR
ron
Sold la
Datorii 31 decembrie Termen de exigibilitate
peste 5
(col.2+3+4) sub 1 an 1-5 ani ani
0] 1 2 3 4
Total din care: 103,276,651 61,871,992 41,404 658 -
- credit 83,407,044 49,803,729 33,603,315
- furnizori 5,927,094 5,927,094
- furnizori de imobilizari 132,330 132,330
- furnizori fact nescsite 447 282 447,282
- garantii 743,127 400,034 343,003
- asociati-conturi curente 118,020 118,020
- dividende de plata 1,674,791 1,674,791
- asoc ct curente 29,912 29,912 .
- obligatii la bugetul de stat 4,437,450 4,437,450
- obligatii salariale
(incl.viramente) 31,430 31,430
- avansuri 6,323,298 3,302,498 3,020,800
- creditori diversi 4,872 4,872

a) sumele datorate institutilor de credit reprezintd: a1) datoriile pe termen scurt, credite in suma de
49803729 lei angajate la banci, si datorii pe termen mediu in suma de 33603315 lei. Creditele pe
termen mediu au fost anagajate de societate pentru achizitii de terenuri gi constructii, amenajari i

modernizari constructii detinute si achizitii actiuni

valoare de 6323298 lei, reprezintd avansurile incasate de clienti in principal pentru activitatea de

dezvoltart imobiliare



SC IMOTRUST SA
NOTE EXPLICATIVE
Pentru anul inchelat la 31 decembrie 2011
{toate sumele sunt exprimate in lei, dacé nu se precizeaz altfef)

¢} datorii curente fatd de furnizorii activitatii de exploatare {utilitati, servicii, materiale consumabile} si
imobilizari

d) alte datorii reprezinta in principal: datorate actionarilor 1674791 lei dividente, asociatilor 118020 lei;
creditori diversi 4872 lei, garantii incasate de la clientii de chitit precum si garantii de buna executie
in suma de 743127 si datorii aferente bugetul de stat 4437450 care vor fi esalonate pe mai multi ani
si obligatii salariale, inclusiv viramentele 31430 lei, precum si avansurile aferente activitatii
principale de vanzare active in suma de 6323298 lei.

e) Pentru suma de 4.061.895 lei reprezentand obligatii fiscale si accesorii catre bugetul de stat,
societatea a depus la ANAF — DGAMC cerere de esalonare la plata pe 5 ani a acestor obligatii in
baza OUG 29/2011. Pana la data depunerii situatiilor financiare, societatea a obtinul acordul si a
constituit garantiile necesare in vederea esalonarii a plata si a obtinut Decizia de esalonare la plata
a obligatiilor la bugetul de stat nr 474/18.04.2012 pentru suma de 4.061.895 lei pe o perioada de 48
luni.

NOTA 6 - Principii, politici $i metode contabile
A Bazele intocmirii situatiitor financiare
1) Informatii generale

Aceste situatii financiare sunt in responsabilitatea conducerii Societatii §i au fost intocmite in conformitate
cu:
o Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul Ministrului
Finantelor Publice al Romaniei nr 3055/2009
s Legea contabilitatii nr 82/1991, republicata i modificata.

OMF nr 3055/2009 prevede ca persoanele juridice prevazute la art 1 alineatul 1 din Legea nr 82/1991 aplica
Reglementarile contabile conforme cu Directiva a IV-a Comunitatii Economice Europene, iar situatile
financiare anuale consolidate sunt intocmite in conformitate cu Directiva Vil-a a Comunitaiii Economice
Europene.

Situatile financiare sunt intocmite la costul istoric, cu exceplile prezentate in continuare in politicile
contabile.

2} Utilizarea estimarilor

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF nr.3055/2009 cu modificarile antericare cere
conducerii Societatii sa faca estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor gi pasivelor,
prezentarea activelor si datoriilor contingente la data intocmirii situatiilor financiare si veniturilor i
cheltuielilor raportate pentru respectiva pericadd. Cu toate ca aceste estimari sunt facute de catre
conducerea Societatii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele
realizate pot fi diferite de aceste estimari.
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3) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continutatii activitatii care presupune ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabiiitatea acestei prezumtii
conducerea analizeaza previziunile referitoare |a intrérile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea considerd ca Societatea va putea sd-si continue activitatea in viitorul
previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitdtii in intocmirea situatitlor financiare este
justificata.

4) Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba roméana si in moneda nationald. Elementele incluse in aceste situatii
financiare sunt prezentate in lei roméanesti.

B Principii contabile

Situatiile financiare prezente sunt intocmite cu respectarea urméatoarelor principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii — care presupune c Societatea isi va continua in mod normal
functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in stare de lichidare sau reducerea semnificativa a
activitatii;

Principiul permanentei metodelor - aplicarea aceloragi reguli §i norme privind evaluarea,
inregistrarea in contabilitate si prezentarea elementelor de activ si de pasiv, precum si a rezultatelor,
asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile;

Principiul prudentei — evaluarea fiecdrui element este facuté pe o baza prudentd, luand in calcul:

a)  numai profiturile recunoscute pana la data incheierii exercitiului financiar;

b)  s-a tinut cont de toate datoriile aparute in cursul exercitiului curent i precedent, chiar daca
acestea devin evidente numai intre data bilantului si data intocmirii acestuia,

¢)  s-alinut cont de toate datoriile previzibile i pierderile potentiale aparute in cursul exercitiului
financiar curent sau precedent, chiar dacd acestea au devenit evidente numai intre data
bilantului si data intocmirii acestuia,

d)  s-a tinut cont de toate deprecierile, indiferent daca rezultatul exercitiului financiar este profit
sau pierdere,

Principiul independentei exercitiului — au fost luate in considerare toate veniturile gi cheltuielile

exercitiului financiar fara a tine seama de data incasérii sumelor sau a efectuarii platilor;

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ i de datorii - a fost evaluat separat fiecare

element de activ i datorie;

Principiul intangibilitatii - bilantul de deschidere al unui exercitiu trebuie sa corespunda cu bilantul

de inchidere al exercitiului precedent;
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) Principiul necompensarii — valorite elementelor ce reprezinta active nu pot fi compensate cu valorile
elementelor ce reprezintd pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile;

) Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - informatile prezentate in situatiile
financiare anuale trebuie sa reflecte realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai
forma lor juridica;

. Principiul pragului de semnificatie ~ orice element care are o valoare semnificativd trebuie
prezentat distinct in cadrul situatiilor financiare anuale. Elementele cu valori nesemnificative care au
aceeasi natura sau cu functii similare trebuie insumate, nefiind necesara prezentarea lor separata.

C Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactile Societatii in moneda stréind sunt inregistrate {a cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationald a Roméaniei (BNR) pentru data tranzactilor. Soldurile in moneda strdina sunt convertite in fei la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului.

Céstigurile si pierderile rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o moneda strdina sunt recunoscute in

contul de profit si pierdere.

Cagtigurile si pierderile rezultate din conversia activelor i datoriilor monetare exprimate in moneda stréina
sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere partial, iar pentru cele mentionate in complectarea politicilor
contabile pentru anul 2011 in contul , cheltuieli inregistrate in avans”.

D Imobilizari necorporale

1) Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile gi activele similare

Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza initial la
costul de achizitie sau la valoarea de aport.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate in aceasta grupa sunt prezentate de programe
informatice. Acestea sunt amortizate liniar pe o pericada de 3 ani.

2) Avansuri §i alte imobilizari necorporale

In cadrul avansurilor §i altor imobilizari necorporale se inregistraza avansurile acordate furnizorilor de
imobilizéri necorporale, programe informatice create de entitate sau achizitionate de la terli pentru
necesitatile proprii de utilizare, precum si alte imobilizari necorporale detinute de Societate.

E Imobilizari corporale

1) Cost / evaluare
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Imobilizarile corporale sunt prezentate la cost de achizitie.

Societatea efectueazd periodic reevaluarea imobilizarilor corporale, cu evaluatori autorizati ANEVAR.
Ultima reevaluare a fost efectuata la 31 decembrie 2010, in conformitate cu reglementarile in vigoare, care
preveda ca reevaluarea imobilizarilor corporale se efectueaza in vederea determindrii valorii juste a a
acestora, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunurilor, starea acestora si de valoarea de piata.

Daca valoarea contabild a unei imaoblizéri corporale este majoratd ca urmare a unei reevaludri, aceasta
majorare va fi inregistraté direct in creditul rezervei din reevaluare. Cu toate acestea, majorarea constatatd
din reevaluare va fi recunoscutd in contul de profit i pierderi la pozitia ajustarea valorii imobilizaritor
corporale si necorporale in masura in care aceasta compenseaza o descrestere din reevaluarea aceleiasi
imobilizéri corporale recunoscutd anterior in contul de profit si pierdere. Dacé valoarea contabild a unei
imobilizari corporale este diminuatd ca urmare a unei reevaluari, aceasta diminuare va fi recunoscuta in
contul de profit i pierdere la pozitia ajustarea valorii imobilizérilor corporale si necorporale. Cu toate
acestea, diminuarea rezultatd din reevaluare va fi scazutd direct din rezerva din reevaluare
corespunzatoare aceluiagi activ, in masura in care exista sold creditor in surplus din reevaluare pentru acel
activ.

2} Amortizare

Amortizarea se calculeaza 'a cost, prin metoda liniara, de-a lungul duratei utile de viaté estimata a activelor,
tinand cont de cadrul legal, dupa cum urmeaza:

Ani
Constructii 10 - 50 ani
Instalatii tehnice gi magini 3-20ani
Alte instalatii, utilaje si mobilier 3-30ani

Terenurile nu se amortizeaza deoarece se considera c& au o durata de viata indefinita.
3) Vanzarea / casarea imobilizarilor corporale

Elementele de imobilizari corporale care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant impreun& cu
amortizarea cumulata corespunzatoare.

La vanzarea unei imobilizari, diferenta dintre sumele nete din vanzare si valoarea din evidenta contabila
este trecuta ca venit sau cheltuiald in contul de profit si pierderi.

Céstigurile si pierderile din vanzarea mijloacelor fixe sunt determinate pe baza valorii lor contabile i sunt
luate in considerare la stabilirea profitului din exploatare.

4) Cheltuielile ulterioare de intrefinere i reparafii

Cheltuielile cu reparatia sau intretinerea mijloacelor fixe efectuate pentru a restabili sau a mentine
valoarea acestor active sunt recuncscute in contul de profit si pierdere la data efectudrii lor, in timp ce
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cheltuielile efectuate in scopul imbunatatirii performantelor tehnice sunt capitalizate si amortizate pe
perioada rdmasa de amortizare a respectivului mijfoc fix.

5) Costul indatorérii

Societatea atrage imprumuturi pentru dezvoltarea unor imobilizari corperale care necesitd o perioada
indelungata de realizare. Capitalizarea costurilor indatorarii incepe in momentul in care se realizeaza
cheltuiell pentru acel activ, se genereaza costurile indatorarii $i sunt in curs activitatile necesare pentru
pregatirea activului in vederea folosirii prestabilite. Cheluielile cu dobanzile aferente altor imprumuturi sunt
recunoscute in contul de profit ii pierdere partial, diferenta fiind inregistrata in contul "cheltuieli inregistrate
in avans’, conform politicilor contabile actualizate.

F Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale gi alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din
depreciere ori de cate ori evenimente sau schimbari in circumstante indica faptul c& valoarea contabila nu
mai poate fi recuperata. Pierderea din depreciere este prezentatd de diferenta dintre valoarea contabil3 si
valoarea de inventar.

G Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiuni detinute la entitdtile afiliate, interese de participare, imprumuturi
acordate entitatilor affliate, imprumuturi acordate entititilor de care societatea este legata in virtutea
intereselor de participare precum $i alte investitii detinute ca imobilizari.

Imobilizérile financiare sunt recunoscute initial in bilant la cost de achizitie sau la valoarea determintd in
contractul de dobandire a acestora. Imobilizarile financiare transferate de |a entitatile absorbite prin fuziune

sunt recunoscute la valoarea reevaluata determinaté prin raportul de evaluare intocmit in vederea fuziunii.
Imobilizarile corporale sunt evaluate ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate pentru
pierderea de valoare.

H Stocuri

La intrarea in gestiune, stocurile de natura materiilor prime, consumabilelor i ambalajeleior sunt
inregistrate la costul de achizitie si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minima dintre cost si
valoarea realizabila neta.

Costul de achizitie cuprinde pretul de cumparare, taxe de import si alte taxe nerecuperabile, costul de
transport, manipulare si alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de materii prime si materiale.
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Costul produselor finite i in curs de executie include valoarea contabila netd a terenurilor utilizate i a
cladirilor demolate pentru dezvoltarile imobiliare, dobanzile imprumuturilor contractate specific pentru
dezvoltarile imobiliare, materialele, serviciile de antreprizd prestate de terti, forta de munca si cheltuielile de
productie indirecte aferente.

Terenurile utilizate si imobilele demolate pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare sunt recunoscute ca si
iesiri din imobilizari corporale fiind recunoscute in contul de profit si pierderi la pozitia “cheltuieli cu
despagubiri, donatii si activele cedate”. Valoarea contabild netd a acestora este capitalizata in stocuri, la
productia in curs de executie, prin intermediul “variatiei stocurilor de produse finite §i a productiei in curs de
execufie”.

Pentru dezvoltarea proiectelor imobiliare Societatea contracteazad imprumuturi de la institutii financiare. in
perioada cuprinsa intre inceperea si finalizarea lucrérilor pentru dezvoltarea unui proiect imobiliar, dobanzile
imprumuturilor contractate specific pentru respectivul proiect sunt capitalizate in stocuri, la productia in curs
de executiei, prin intermediul “variatiei stocurilor de produse finite $i a productiei in curs de executie”.

Acolo unde este necesar, se fac provizioane pentru stocuri cu migcare lentd, uzate fizic sau moral. Valoarea
realizabila netd este estimata pe baza pretului de vanzare diminuat cu costurile de finalizare $i cheltuielile
de vanzare.

| Creante comerciale

Creantele sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin ajustarile pentru deprecierea acestor creante.
Ajustarile pentru deprecierea creantelor comerciale sunt constituite in cazul in care exista evidente obiective
asupra faptului ¢a societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele a termenele initiale.

J Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt la banci gi aite investiti pe termen scurt cu lichiditate mare,
precum si certificate de trezorerie.

K Numerar $i echivalente de numerar

Disponibilititile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent Tn conturile bancare
(inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) si in casierie, precum si de alte valori echivalente in
numerar.

Echivalentele de numerar sunt considerate investitii pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot fi
usor transformate in numerar.

L Capital social

Actiunile emise sunt clasificate in capitaturi proprii.
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M Dividende
Dividendele aferente actiunilor ordinare vor fi recunoscute ca datorie la data declararii acestora.
N Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung inregistrate initial la suma primita, net de costurile aferente obtinerii
imprumuturilor. In perioadele urmatoare, imprumuturile sunt inregistrate la cost amortizat folosind metoda
randamentului efectiv, diferentele dintre sumele primite (nete de costurile de obtinere) si valoarea normala
de rascumpérare fiind recunoscute in contul de profit si pierderi pe durata contractului de imprumut.

Cota pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificat in "Datorii — sume ce trebuie platite
intr-o perioada de pana la un an” este inclusa in "sume datorate institutiilor de credit’ din cadrul datoriilor
curente.

O Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar
Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizari corporale in care Societatea isi asuma toate riscurile si beneficiile
aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing financiar. Leasing-urile financiare sunt
capitalizate la valoarea actualizats estimata a platilor. Fiecare plata este impartita intre elementul de capital
si doband& pentru a se obtine o ratd constantd a dobanzii pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt
incluse in datoriile pe termen scurt sau lung. Elementul de dobanda este trecut in contul de profit si pierderi
pe durata contractului. Activele detinute in cadrul contractului de leasing financiar sunt capitalizate $i
amortizate pe durata lor de viata utila.

Contracte de leasing operational

Contractele de leasing n care o portiune semnificativa a riscurilor i beneficiilor asociate proprietatii sunt
retinute de locator, sunt clasificate ca si contracte de leasing operational. Platile efectuate in cadrul unui
asemenea contract (net de orice facilitdti acordate de locator) sunt recunoscute in contul de profit i
pierdere pe o baza liniara pe durata contractului.

P Datorii comerciale

Datoriile comerciale se inregistreaza la valoarea nominala si nu includ reducerile comerciale acordate de
furnizori.

Q Provizioane pentru riscuri §i cheltuieli
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Provizioanele pentru riscuri §i cheltuieli vor fi recunoscute Tn momentul in care Societatea are o obligatie
legald sau implicita rezultatd din evenimente trecute, cand pentru stingerea obligatiei este probabil s3 fie
necesara o iesire de resurse care incorporeaza beneficii economice si cand poate fi facutd o estimare
credibild in ceea ce priveste valoarea obligatiei. Nu se recunosc provizioane pentru pierderi operationale
viitoare.

R Beneficiile angajatilor

Pensii $i alte beneficii dupa pensionare

in cursul normal al activitatii, Societatea plateste contributii la bugetul statului pentru asigurari sociale,
fondul de somaj si fondul de sanatate in conformitate cu reglementérile legale in vigoare in cursul anului,
calculate la salariile brute. Valoarea acestor contributii se inregistreaza in contul de profit si pierdere n

aceeasi perioada in care se inregistreaza $i cheltuielile cu salariile.

In cursul anului 2011 toti angajatii Societatii au fost membrii ai planului de pensii al statului roman, inclusiv a
legislatiei privind pensiile private.

Societatea nu a operat in nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupd pensionare si nu a avut alte
obligatii referitoare la pensii.

S Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea inregistraza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportarile fiscale, confom
legislatiei fiscale relevante.

Calculul impozitului pe profit porneste de la rezultatul anului financiar, corectat cu elemente deductibile si
nedeductibile la care se aplica cote de impozitare aflate in vigoare la data incheierii bilantului contabit.

T Recunoasterea veniturilor

Veniturile din vanzarea de terenuri, apartamente si hale sunt recunoscute in momentul in care societatea a
transferat cumparatorului principalele riscun si beneficii asociate detinerii acestora.

Veniturile aferente serviciilor de constructii (atunci cand Societatea construieste imobile pentru a le revinde) sunt
recunoscute pe baza stadiului de finalizare, in conformitate cu lucrarile efectuate si respectiv devizele acceptate.

Veniturile din chinii sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitatii de angajament in conformitate cu substanta
economica a contractelor aferente.
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Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe
baza contabilitatii de angajamente.

Dividendele sunt recunoscute ca si venituri in momentul in care se stabileste dreptul legal de a primi aceste
sume.

in raportarile financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea justa. In bilantul contabil, datoriile §i
creantele de la aceeasi parteneri sunt prezentate la valoarea netd in momentul in care existd un drept de
compensare.

La data bilantului se recunosc ca si venituri ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv,
delimitarea pe exercitii facandu-se prin contul de venituri in avans, c&nd este cazul.

Veniturile din reluarea provizioanelor se evidentiaza separat in functie de natura acestora, in cazul in care are loc
realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibila.

U Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate nete, fara TVA si rabaturi/discounturi comerciale, pentru
bunurile livrate sau alte servicii prestate tertilor.

V Cheltuieli de exploatare

Costurile de exploatare sunt trecute pe cheltuieli in perioada in care sunt efectuate. La data bilantului se
recunosc ca §i cheltuieli ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv, delimitarea pe
exercitii facandu-se prin contul de cheltuieli anticipate.

X Veniturile gi cheltuielile cu dobénzile

Veniturile din dobéanzile sunt recunoscute in Contul de Profit si Pierdere pentru toate instrumentele
financiare purtdtoare de dobanzi, in momentul aparitiei lor cu respectarea principiului contabilitatii de
angajamente. Veniturile din dobanzi includ venituri fixe din eventuale depozite pe termen scurt constituite de

societate.

Cheltuielile cu dobénzile sunt recunoscute partial in contul de profit i pierdere, diferenta fiind inregistrata ca
o cheltuiala in avans, conform politicilor contabile actualizate.

Y Alte venituri gi cheltuieli din exploatare
Alte venituri si cheltuieli din exploatare sunt contabilizate la momentul aparitiei lor.

Z Valoarea justa a instrumentelor financiare
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Instrumentele financiare evidentiate in bilant includ casa si conturile bancare, creante comerciale si alte
creante, datoriile comerciale i alte datorii, precum si sume datorate institutiilor de credit. Metodele specifice
de recunoastere sunt prezentate in politicile individuale corespunzatoare fiecarui element.

NOTA 7 - Participatii §i surse de finantare

a Capital social

Capitalul social al SC IMOTRUST SA la 31 decembrie 2011 este de 42.500.000 lei reprezentand
425,000.000 actiuni). Toate actiunile sunt comune, au fost subscrise gi sunt platite integral la 31 decembrie

2008. Toate actiunile au acelagi drept de vot si au o valoare nominala de 0,1 lei/ actiune

Structura actionariatului la 31 decembrie 2011

Nr actiuni Valoare capital %
SC ARCVIA MINERVA SA 96.253.500 22.65%
SC UTA SA 95.259.498 22.41%
Persoane fizice 72.195.668 16.99%
Persoane juridice 160.488.965 37.76%
AVAS 802.369 0.19%
Total 425.000.000 100%

b Actiuni rascumparabile
In cursul anului 2011 nu s-au inregistrat rascumparan de actiuni proprii.
c. Actiuni emise in cursul anului

In cursul anului 2011 societatea a inregistrat majorarea capitalului social de la 30.882.651,1 lei
fa 42.500.000 lei, prin emiterea si subscrierea unui numar de 116.173.489 actiuni noi cu o valoare
nominala de 0,1 leifactiune.

d. Obligatiuni

Societatea nu a emis obligatiuni la 31 decembrie 2011



SC IMOTRUST SA
NCTE EXPLICATIVE
Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2011
(toate sumele sunt exprimate in lei, dacd nu se precizeaza altfel)

NOTA 8 - Informatii privind salariatii $i membrii organelor de administratie, conducere gi de
supraveghere

a. Indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie, conducere i de supraveghere

Administrarea, coordonarea si gestionarea activitatii in 2011 a fost realizatd de un Comitetul Director, sub
supravegherea Consiliul de Supraveghere ales de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor.

Pe parcursul exercitiului financiar, societatea a acordat comitetului director indemnizatii in baza contractelor
de mandate.

Consiliul de Supraveghere s-a intrunit conform prevederilor Legii 31/1991 actualizatd si modificata,

analizand si hotdrand modul de derulare a activitatii societatii conform atributfilor care i revin potrivit legii,

statutului societatii si contractului de administrare.

Comitetul Director este format din trei membri.

Exercitiu! financiar  Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Cheltuieli cu salariile: 31 decembrie 2010 31 decembrie 2011
Membrii Comitet Director 30024 28800
30924 28800

Structura personalului

Exercitiul financiar incheiat Exercitiui financiar incheiat

la 31 decembrie 2010 la 31 decembrie 2011
Angajati productivi
Administrativ (TESA) 15 1"
Total angajati 15 11

Cheltuieli cu salariati
Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie  incheiat la 31 decembrie
2010 2011

Salarii $i indemnizatii 442044 177.553

Cheltuieli cu asigurarile §i protectia sociala 109.139 59.722
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Alte cheltuieli privind personalul {tichete de masa) 52119 17.258
Total angajati 603302 254.533
31 decembrie 2010 31 decembrie 2011
Salarii de plata la sfargitul perioadei: 12175 7237

in cursul normal al activitatii, Societatea face plati catre institutii ale statului roman in contul pensiilor
angajatilor sai. Toti angajatii Societatii sunt membrii ai planului de pensii al statului roman. Societatea nu
opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si, deci, nu are nici un fel de alte
obligafii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligatd s& ofere benefici suplimentare

angajatilor dupa pensionare

NOTA 9 - Indicatori economico financiari

An 2010 An 2011
1 Indicatori de lichiditate
a Indicatorul Echiditafii curente = Active curente 265051978 =185 145661555
Datorii curente 143172565 61871993
b Indicatoryl lichiditatii imediate = Active curente — Stocuri 146204448 =102 122784694
Datorii curente 143172565 61871993
2 Indicatori de risc
a Indicatorul gradului de indatorare = Capital imprumutat 78684123  =0.86 33603315 |
Capital propriu 91174124 102218379
unde capital imprumutat = credite si alte imprumuturi de peste un an
Indicatorul privind acoperirea Profit ingintea plafii dobanzii si impozitului pe
b dobanzilor = profit 18264887 =241 5225988
Cheltuieli cv dobanda 7573083 5924542
3 Incatorii de activitate - furnizeaza informatii cu privire la:
Viteza de rotatie a stocurilor*) = (ifra de afaceri 21864618 =028 10557080
(nr. rotatii) Sold mediu stoc 85242400 120816113
sau
= Sold mediustoc x365 85242400 x365 =1423 120816113 x365

{nr. zile}

Cifra de afaceri

21864619

10557080

=2,35

=0,37

=0.33

=001

=0,26

4177
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Viteza de rotatie a debitorilor -

clienti = Sold mediu clienfi x365 5407922x 365 =90 14005520x365
{nr. zile} Cifra de afaceri 21864619 10557080
Viteza de rofatie a creditelor

furnizor = Bold mediu furnizor _x365 11151899x365 =186 11946951x365
{nr. zile) Cifra de afaceri 21864619 10557080
Viteza de rofatie a activelor

imobilizate = (Cifrade afaceri 218664619  =0,19 10557080
{nr. rotatii) Active imobilizate 113356807 92787266
Viteza de rotatie a activelor

totale*) Cifra de afaceri 21864619  =0,08 10557080
{nr. rotatii) Total active 265051978 238428821

4 Indicatori de profitabilitate

Profitul inaintea platii dobanzii si 8 impozitului

a Rentahilitatea capitatulti angajat pe profit 18264887  =0.11 -698554
Capital angajat™*} 169858247 202722183

Rentabilitatea activitatii de
b exploatare™***} Profit exploatare x100 18264887 =16,45 -852662
Venituri din exploatare 111016399 15179632

=434

=413

=0,11

=0.34

=-5.62

) Indicatorul nu este relevant, avand in vedere cd Societatea desfasoard activitatea in domeniul dezvoltarilor

imobiliare.
*** Capital angajat = capitalul investit in societate, atat de actionari cat §i din credite pe termen lung.

NOTA 10 - Alte informatii
Informatii cu privire la prezentarea Societatii

Societatea IMOTRUST SA cu sediu in Arad, str. Poetului nr. 1C este o societate pe actiuni, listata pe piata Rasdaq ia
categoriaalll a.

Principalul.obiect de activitate al societétii este: Dezvoltarea (promovare) imobiliard — cod CAEN 4110. In prezent
proiectele imobiliare ale Societatii si filialelor sale se desfagoara in judetele: Arad, Cluj, Bacau i Bragov.

Numarul de inregistrare de fa Oficiul Registrului Comertului: J 02/541/1991.
Codul Unic de Inregistrare fiscala: 1680630.

Informatii privind relatiile entitétii cu filiale, entitati asociate sau cu alte entitati in care se detin titluri
de participare strategice



